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SKANSKA

"Helt klart ar att
manniskor tycker
det ar viktigt att

med lagre

pdverkan.”

Forord

En av de stérsta utmaningarna som vart samhdlle star infér
ar klimatomstdliningen. Vi har ett ansvar i samhéillet och vill
agera kraftfullt. Darfér har vi antagit malet om netto noll
koldioxidutsl@pp i hela vérdekedjan till 2045. Det vi bygger
och ldmnar efter oss ska bidra till en mer hdllbar varld.

Behovet av nya bostdder fram till 2030 berdknas till cirka
538000, enligt Boverkets prognos 2023. Det &r i genomsnitt

67 300 bostéder per ér. Hur det byggs spelar roll. Att férena
FN:s globala héllbarhetsmdal med samhdllsutbyggnaden éren
nyckelfaktor i hur val vi kommer lyckas med klimatomstdliningen.
Framtidens bostader behdver byggas pd ett sdtt som minskar
klimatpéverkan. Bostéderna ska ocksd uppmuntra till en livsstil
som ger légre klimatpdverkan. Som bostadsutvecklare och
samhadllsbyggare har Skanska en viktig roll att spela.
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| projekteringen av Brf Bjérk pd

Norra Djurgdrdsgatan har vi haft stort
fokus pd att f& ner klimatpdaverkan
och husen dr Svanenmdrkta.

Men vad tycker och tdnker de som ska bo i framtidens bostéder?
For att ta reda pé det har vi frdgat 2 300 personer runt om i landet
hur de vill bo 2035. Resultaten finns samlade i den hér rapporten.
Det absolut viktigaste fér mdnniskor vid val av bostad om tio dr,
ar att den ligger i ett tryggt omrdde. Vi ser att hdllbarhet @r viktigt
for allmdanheten precis som det dr fér oss pd Skanska — 61 procent
uppger att det kommer att vara viktigt att bo i en bostad som &r
miljécertifierad och byggd med Iagre klimatpd&verkan om tio 4r.
Mdé&nga kan tdnka sig att kdpa en miljdcertifierad bostad men
det dr alltfor f& som aktivt letar efter en bostad som &r byggd
med lagre klimatpdverkan. En anledning till detta uppges vara
pldnboksfrdgan. Hushdllen har haft ekonomiska utmaningar,
samtidigt som de flesta ser det som en férdel att miljon gynnas
n&r man bygger med ldgre klimatp&verkan. Ménniskor vill géra
ratt for sig.

Som projektutvecklings- och byggbolag behdver vi, tillsammans
med 6vriga aktérer och politiker, hitta Idsningar och nya vagar for
att stérka incitamenten fér att f& fler att valja bostdder byggda
med légre klimatpdverkan.

Vi har ocksa frdgat kommunpolitiker vad de tycker dr viktigt

i framtidens bostdder och bostadsomré&den och hur de ser pd
négra bostadspolitiska férslag. Vi behéver hela tiden fundera
pd vad vi kan géra fér att hitta nya vagar fram fér en mer
héllbar samhdllsutveckling.

Helt klart ér att mdnniskor tycker det ér viktigt att bostdder
byggs med lagre klimatp&verkan. Det ér dven det viktigaste for
kommunpolitiker ndr de planerar bostadsomréden. Det &r precis
s@ vi pd Skanska vill bygga bostdder. Alla har vi samma mdl,
vilket ér gladjande. Vi hoppas att den har rapporten ger dig flera
intressanta insikter och tankar om hur vi kan arbeta tillsammans
for att realisera var idé om framtidens bostdder.

Férord

Eva Torberger
Vice vd Skanska Sverige
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Om undersdkningarna

Skanskas Bostadsrapport om framtidens hem bygger pé tvé

undersodkningar. En som ér genomford av Kantar Sifo i juni 2024.

Undersokningen dr riksrepresentativ dér man tillfrégat kvinnor
och mdn, 18—65 ér. For fyra &r sedan genomférdes en liknande
undersdkning bland allmé&nheten som Idg till grund fér var férra
bostadsrapport. Flera av frégorna som stélldes dé stéller vi nu
igen for att se utvecklingen och kunna jamféra svaren. Vi har
Gven adderat en helt ny del ddr vi frdgat kommunpolitiker om
deras syn pd byggande med ldgre klimatpdverkan och trygghet
kopplat till stadsutveckling.

Den andra undersdkningen dr genomférd av Demoskop, som
frdgat 360 kommunpolitiker i landets 20 stérsta kommuner.
Férdelningen mellan partierna ér 46 procent for S, V, MP och
C jdmfért med 50 procent fér M, KD, L och SD. Det @r en l&g
representation fér MP, C och L dér vi fatt in 23, 20 respektive
21 svarande. Det vi ddremot kan se ér att de tenderar att svara
p& mycket liknande satt. Det starker sannolikheten for att
inriktningen pé resultatet vore detsamma dven om vi haft
fler svaranden. Genom hela redovisningen och tolkningen av
resultatet behéver vi dock vara medvetna om och ta héinsyn
till en 1&g svarsfrekvens hos MP, C och L.
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Sammanfattning

Det absolut viktigaste fér mdnniskor nér de far vélja hur de vill bo
om tio @r dr att bostaden ligger i ett tryggt omrdde. P& samma
sdtt ar otrygghet ndgot som mdnniskor uppger som en anledning
till att flytta. D&r ser vi ocks@ en 6kning jamfort med 2020. Tryggt
omr&de kommer pé fjérde plats ndr kommunpolitikerna rankar
vad som &r viktigast vid planeringen av bostadsomréden.

De flesta tycker det &r viktigt att bo i en fastighet som ar miljo-
certifierad och byggd med IGgre klimatpdverkan. 61 procent
uppger att det dr viktigt, vilket &r en minskning jamfért med 2020,
dé siffran var 79 procent. Det viktigaste bland kommunpolitiker
nér de planerar framtidens bostadsomrdden @r att bostéderna
byggs med ldgre klimatp&verkan.

Sammanfattningsvis dr det viktigt att framtidens hem ligger

i trygga bostadsomrdden och dr byggda med I&gre klimat-
pdverkan. Vi hoppas att den hdr rapporten kan bli en inspiration
for hur vi kan driva pd utvecklingen av bostadsbyggandet,
utifrdn mdnniskors behov och med hdnsyn till en héllbar
samhdllsutveckling.

Om Skanska

Skanska dr ett av varldens stérsta projektutvecklings- och bygg-
féretag, verksamma i dver 135 ar pd utvalda marknader i Norden,
Europa och USA. | Sverige var intékterna cirka 31 miljarder kronor
under 2023 och vi har cirka 7700 medarbetare.

Var mdlsattning dr att uppnd netto noll koldioxidutsldpp i hela
vardekedjan till 2045. Fér att uppnd detta krdvs kunskap, insikt
och stdndigt Idrande. Darfér samarbetar vi med hela samhdlls-
byggnadssektorn — for att dela kunskap, utveckla nya I6sningar
och ddrmed bidra till minskad klimatpdverkan.

| en 6vergdng till cirkuldrt byggande fokuserar vi pé:

* Cirkuldra material. Hur vi vdljer mellan Gterbrukade, dtervunna
och biobaserade material pd det mest optimala och kostnads-
effektiva sdttet for att minska klimatpéverkan och anvdndning
av jungfruliga resurser.

« Cirkuldr design. Hur vi designar véra byggnader for att 6ka
deras anpassningsférmdga och majliggéra demonterbarhet
av enskilda komponenter.

 Cirkularitet i drift. Hur vi optimerar anvdndningen av energi och
vatten i vdra byggnader.

 Cirkuldr anvéndning. Vad de som bor, arbetar eller befinner
sig i vdra byggnader kan géra fér att minska anvéndningen av
resurser och leda en héllbar livsstil.

* Minskat avfall. Hur vi minskar andelen avfall redan i design-
processen samt hantera det pd rdtt sdtt under produktionen.

| Gottorp, i Bunkeflostrand,
utanfér Malmo skapar Skanska
en ny attraktiv stadsdel.

Har kommer besékarna métas
av en varierad bebyggelse av
sméstadskaraktdr, dér olika
typer av smdhus blandas med
flerbostadshus.

| Gottorps Hage finns dven
Sveriges forsta klimatneutrala
radhus, ddr samtliga bostéder
har stort fokus p& héllbarhet
och dr Svanenmdrkta.

Nuldge

Var undersdkning handlar mycket om vad som kommer att vara
viktigt om tio &r. Men vi har ocksd stdllt en del frdgor om nuldget,
for att se vad vi tar avstamp ifrén.

Mdnga anser att det byggs for lite bostéder i Sverige idag. Fyra av
tio svarar att det byggs for f& bostdder éverlag, tre av tio tycker
att det byggs for f& hyresratter och 16 procent vill se fler familje-
anpassade bostdder. Fyra procent uppger att det behovs fler
villor och radhus.

Vi har dven stdllt en del frdgor kopplat till ménniskors flyttmdnster.
Det som skulle géra att mdnniskor flyttar ifrdn sin nuvarande
bostad idag, &r viljan att bo storre eller mindre, att omréddet blir
otryggt, eller en foréindrad boendekostnad. Over hélften vill inte
flytta i dagsléget, sdrskilt inte dldre kvinnor i villa — till skillnad
mot yngre man i hyresréatt som vill flytta. Manga anser att det
skulle bli for dyrt att kdpa ny bostad.

Ménniskor kdnner sig trygga i sitt bostadsomrdde idag.
Nd@r allménheten far ranka hur trygg man kdnner sig pd en
skala fra@n ett till fem, ddr ett Gr inte alls trygg och fem ar
valdigt trygg, svarar 90 procent fyra eller fem. Aldre boende
i villa kdnner sig tryggast.
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Kapitel 1

Bygg bostader med
l&igre klimatpdverkan

Skanskas Bostadsrapport — sd vill vi bo 2035

Det @ringa tvivel om att bostadsbyggandet
behdver ske med lagre klimatpdverkan.
Sex av tio uppger att det dr viktigt att bo

i en miljécertifierad bostad byggd med
lGgre klimatpdverkan. Det Gr ocksa den
faktorn som toppar listan ndr kommun-
politiker rankar vad som dr viktigast nar
de planerar framtidens bostadsomrdden.

Det ér viktigt att géra ndgot bra fér miljon — Gven nar det kommer
till bostaden. Sdrskilt hos kvinnor, som dven tycker att Idgre
boendekostnader, god innemiljé och en vérdedkning i framtiden
ar férdelar med en miljécertifierad bostad. Det &r en tydlig
skillnad jamfért med mdnnen, som tycker att légre vatten- och
elférbrukning och lagre rénta pd boldn ar férdelar.

Hela 67 procent dr villiga att betala extra for solceller, en 6kning
j@mfért med 2020 da siffran var strax under 50 procent. Mer dn
var femte person skulle kunna téinka sig att betala extra for en
miljécertifierad bostad och hdllbara byggmaterial. Dessutom
tycker 37 procent att det ska satsas mer p& bostdder byggda
med ldgre klimatpdverkan framdver.

Klimatpdaverkan och miljén kopplat till boendet

Bara nio procent anser att miljocertifiering av bostaden éren av
de viktigaste faktorerna vid val av bostad om tio &r, det ér ndgot
I&gre @n i férra métningen da siffran var tolv procent.

Samtidigt behdvs ocksd incitament fér att fa fler att valja
bostdder byggda med lagre klimatpdverkan. Det blir tydligt

nér vi frdgar vad som skulle f& ménniskor att vélja den typen av
bostdder. 63 procent svarar lagre hyra/avgifter, vilket ér en stor
6kning jamfért med 2020, dé siffran var 44 procent. Ddrefter
kommer béttre bol@nevillkor och légre reavinstskatt. Aven hér
ser vi en betydande 6kning jamfért med 2020, vilket kan férklaras
av att hushdllsekonomin har féréndrats efter inflation och flera
réntehdjningar under kort tid.

Det dr viktigt att bdde bostéder och omgivning uppmuntrar
till en héllbar livsstil for de manniskor som bor ddr. Idag finns till
exempel pooler med eldrivna bilar och cyklar tillgéngliga i vissa
bostadsomrdden. Nar vi frégar hur mdnga som kan ténka sig
att sdlja sin bil, om det finns bilpool i anslutning till bostaden,
svarar hdlften att man kan ténka sig att géra det. Samtidigt
uppger 37 procent att tillgdng till egen parkeringsplats dr en
av de viktigaste faktorerna vid val av bostad. Bara tre procent
tycker det &r viktigt med tillgdng till eldrivna transportmedel

— en kraftig minskning jamfért med 2020, dd tolv procent tyckte
det var viktigt.

Kélla: Kantar Sifo

Du kdper/hyr en nyproducerad bostad om tio ar. Hur viktigt
dr det for dig att den ér miljécertifierad och byggd med
1&g klimatpaverkan?

B Mycket viktigt 15%

B Viktigt 35%

I Ganska viktigt 11%
Varken eller 20%
Inte alls viktigt 15%
Vet ej4%

Skulle du kunna ténka dig att sdlja eventuell bil om din
bostadsfastighet erbjod en pool med eldrivna transport-
medel for de boende?

B Ja50%
B Nej50%

Kapitel 1

Vad skulle fé dig att flytta till en miljcertifierad bostad?

L& ift/h
core VI _63

Battre bol&nevillkor _50
Lagre reavinstskatt _ 34
L&gre kontantinsats _

25

Stoérre utbud av miljécertifierade
bostader i omrédet jag vill bo [l 15

Hogre férvantad prisutveckling i
frhallande till andra bostader |16

Tillgang till bilpool i fastigheten . 7

Annat
e
. . . . . . %
0 10 20 30 40 50 60 70
2020
N 2024
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N&r kommunpolitiker far frégan om vad som &r viktigast vid
planeringen av framtidens bostadsomréden svarar de att;
bostéderna byggs med ldgre klimatpdverkan dr det viktigaste.
Det skiljer sig dock en del mellan partierna. M+KD+L+SD tycker
att ett tryggt omréde och arkitektur och gestaltning &r absolut
viktigast. V+S+C+MP tycker det dr viktigast att bostdderna ér
byggda pd ett sdtt som ger lagre klimatpdverkan.

Viktigast vid planering av framtidens bostadsomréaden Kdlla: Demoskop

Vilket/vilka av foljande faktorer tycker du ar viktigast
vid planering av framtidens bostadsomrdden?
(Vélj minst 1 och max 3 svarsalternativ)

Vilket/vilka av féljande faktorer tycker du ér viktigast
vid planering av framtidens bostadsomrdden?
(Vélj minst 1 och max 3 svarsalternativ)

Bostdderna dr byggda pd ett satt
som ger ldgre klimatpdverkan

Bra kommunikationer
och ndrhet till service

En blandning av
upplételseformer

Bostdderna dr byggda pd ett satt
som ger lagre klimatpdverkan

Bra kommunikationer
och ndrhet till service

En blandning av
upplételseformer

20

31

38

I /1

[N

47
Tryggt omréde Tryggt omréde -
14
Bostdderna dr byggda pd ett Bostdderna dr byggda pd ett 18
sGtt som ger lagre avgift/hyra sGtt som ger lagre avgift/hyra _ 41
47

Arkitektur och gestaltning

Att bevara och inte bebygga
grénomrdden

Ndrhet till parker/gronomraden

Arkitektur och gestaltning

Att bevara och inte bebygga
grénomrdden

Ndrhet till parker/gronomraden

&

21

I ;2
25

I >/

S ) e . 28
Tillgdng till egen parkeringsplats Tillgdng till egen parkeringsplats I3
o _ 3
Annat, ndmligen: Annat, namligen: .7
Bilpool och andra eldrivna trans- Bilpool och andra eldrivna trans- | 2
portmedel for boende att nyttja portmedel for boende att nyttja 5
. . . ) 6
Ndrhet till skyddsrum Ndrhet till skyddsrum 1
Stabil vardestegring pd Stabil vardestegringpd | 4
bostdderna i omradet bostddernaiomrédet |1

10

%

64

%

0 10 20 30 40 50 0O 10 20 30 40 50 60 70
I Samtliga MIKD|L|SD
Il visiclmp
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Det dr tydligt att politikerna vill att bostdder ska byggas med
mer &terbrukat material, dér &tta av tio tycker det. Hela nio av
tio tycker det @r viktigt med mer hdllbara material i projekten.
Fr@gan ar hur politiker stdller sig till férslag som skulle skapa
battre forutsdttningar, att samtidigt driva pd fér att kunna
bygga mer héllbart.

Hdalften av kommunpolitikerna kan tdnka sig Idgre markpriser
vid forsdljning av mark, om byggaktéren bygger med lagre
klimatpdverkan. 60 procent kan ténka sig en mer flexibel
parkeringsnorm om det finns tillgéng till bilpooler och kollektiv-
trafik. 70 procent dr positiva till mer flexibla detaljplaner om
det innebdr lagre klimatpdverkan i projekten.

Bostadsbygge med mer dterbrukat material Kélla: Demoskop

I vilken utstrdckning tycker du att bostéder (och andra byggnader) ska byggas med mer &terbrukat material?

Lé&gre markpriser och légre klimatpdverkan

Kdlla: Demoskop

Kan du téinka dig Iéigre markpriser vid férsdljning av mark, om byggaktéren bygger med légre klimatpaverkan?

Samtliga 3
Ovriga kommuner 3
Stockholms, Géteborgs och 4
Malmé kommun o
0 20 40 60 80 100
I Mycket stor utstréickning [ Ganska liten utstréickning I Varkeneller
I Ganska stor utstréickning Mycket liten utstréickning Oséiker/ Vet ej
I vilken utstrédckning tycker du att bostéider (och andra byggnader) ska byggas med mer &terbrukat material?
MP 91 9
\Y 76 24
S 39 55
C 35 50 5
KD 19 59 4
L 19 48
M 18 43 1 6
SD 9 v4 6 4
. . . . %
0 20 40 60 80 100
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B Mycket stor utstréickning
I Goanska stor utstréckning
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[ Ganska liten utstréckning

Mycket liten utstréckning

I Varkeneller

Osdker/ Vet ej

Samtliga 17
Ovriga kommuner 15
Stockholms, Géteborgs och
.. 23
Malmé kommun o
0 20 40 60 80 100
Il A Kinna57% [ NEJ Osdker/ Vet ej
Man 43 %
Kan du téinka dig légre markpriser vid férséljning av mark, om byggaktéren bygger med légre klimatpéverkan?
\" 79 15 6
MP 65 13 22
S 65 15 20
C 50 40 10
KD 44 41 15
L 38 29 33
M 30 52 18
SD 28 64 9
20 40 60 80 100
JA [ NEJ Osdker/ Vet ej

Kapitel 1

Skanskas Bostadsrapport — s vill vibo 2035

13



SKANSKA

Skanskas reflektioner

Det @r positivt att ménniskor
tycker det ar viktigt med
bostéder som ar miljé-
certifierade och byggda
med lagre klimatpdverkan.

Likasd ar det gladjande att se att politiker
&r tydliga med att de vill se mer hdllbara
material, mer Gterbruk, och att de rankar
bostdder som &r byggda med Iégre klimat-
pdverkan hégst ndr de planerar nya bost-
adsomréden. Det &r ocksé sd vi vill bygga.
Det behdvs fler incitament fér bostdder
byggda med ldgre klimatpdverkan — bade
for bostadskdpare och fér oss som bygger
bostdderna.

Resultatet visar att det ar just pldnboks-
frdgan som skulle fa fler att vilja flytta till

en miljécertifierad bostad. Detta genom
exempelvis lagre hyra/avgift, béttre
boldnevillkor och IGgre reavinstskatt.
Undersokningen visar ocksd att det &r férre
idag som tycker att det dr viktigt att bo i en
bostad byggd med IGgre klimatpdaverkan,
j@mfért med 2020. N&got vi tror beror pd
att hushdllen har en mer anstréngd ekonomi
idag, jamfért med for fyra ar sedan. Man gor
andra prioriteringar nér pldnboksfrdgan
blir viktigare.

Nu &r det annat som dr viktigt, till exempel
att ha ekonomin att kunna flytta. Har
behdver vi hitta incitament och [6sningar
tillsammans med politiken. Vi som bostads-
utvecklare behdver ocksa bli béttre pd att
forklara férdelarna med att bo i bostéder
byggda med lagre klimatpdverkan. Om
det dessutom skulle finnas ekonomiska
incitament for bostadsképare att bo i den
typen av bostdder, skulle efterfrégan 6ka.

Utover det behdvs en bred 6versyn av

de kreditrestriktioner som lagts ovanpé
varandra. Det skdrpta amorterings-

kravet sténger ute manga fran bostads-
marknaden, inte minst férstagdngskopare.
Har presenterades nyligen ett férslag till
regeringen som skulle innebdra Iattnader for
bostadsképare vad gdller amorteringskrav,
kontantinsats och hur mycket man far lIdna.
Det ar négot vi valkomnar och hoppas att
regeringen gér vidare med.

Vi tror ocksd att det gdr att uppmuntra ett
byggande med lagre klimatpdverkan pa fler
sdtt an vad som gors idag. Nagra av véra
forslag, har vi frdgat kommunpolitikerna
om. Resultatet ér positivt. Ladgre markpriser
ndr man bygger bostdder med IGgre
klimatpdaverkan tror vi skulle underldtta,
liksom mer flexibilitet i detaljplanerna. Det
skulle dessutom underl@tta for mer aterbruk.
Idag kan detaljplaner vara sa detaljerade
att exempelvis tegel mdste ha en specifik
farg for att tilldtas. D& blir det svart att
anvénda dterbrukat material — ndgot som
hade varit mgjligt med mer flexibilitet i
fargnyanser. Nadgot som ocksd kan gynna
ett 6kat bostadsbyggande med Iagre
klimatpdverkan, &r rétt krav i upphandlingar
och markanvisningar vid tilldelning av mark.
Samtidigt mdste vi som bolag arbeta fér att
s@inka kostnader i projekten och sténdigt
arbeta med produktutveckling.

Ett exempel skulle kunna vara en flyttbonus,
for den som flyttar till en bostad byggd med
Iagre klimatpdverkan. Flyttbonusen skulle
exempelvis kunna utformas som en Iégre
reavinstskatt.
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| Kaprifolen, Jarvastaden,

har Skanska skapat bostéader
for alla behov, med extra fokus
pé sociala och yteffektiva
umgdngesytor ddr familj och

vdnner fér rum.

Kronika: Politisk vilja
och mod behdvs fér okat
bostadsbyggande

2021 byggstartades ndstan 70 000
bostader. Nagra ar senare framstér den
siffran som ett kraftfullt underbetyg p&
férutsattningarna for byggande i Sverige.
Trots att pengar var gratis och behovet
av bostdder stort, var det endast under
ett enda @r, som vi lyckades komma upp i
niv&erna som skulle behévas fér att bygga
bort bostadsbristen.

Idag har bostadsbyggandet mer én
halverats. Sverige har sett den stérsta och
snabbaste nedgdngen i bostadsbyggandet
sedan 90-talet. Konsekvenserna dr stora for
mdnniskors mojlighet att hitta ett hem, for
arbetsmarknaden och tillvéixten. Attraktiva
orter som vdxer drabbas sdrskilt hart.

Nedgdngen beror till delvis p& faktorer i
omvdarlden som ér svéra att pdverka. Det
har skett historiska byggkostnadsékningar
— man fér ga tillbaka énda till OPEC-krisen
pd& 70-talet for att hitta ndgot liknande —
samtidigt som realléner fallit rejalt. Detta
tillsammans med snabbt stigande rdntor
har fatt kraftigt fallande bostadspriser som
foljd. Kort sagt har kalkylen for byggandet
blivit betydligt svérare att f& ihop.

*www.initiativetbyggitid.se
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Flera forklaringar till utmaningarna for
bostadsbyggandet gér dock att paverka
genom ratt politiska beslut. Ménga av dessa
handlar om att effektivisera plan- och bygg-
processen, tillgéngliggéra byggbar mark,
och se till att detaljplanerna inte blir sd
detaljerade att de bara kan bebyggas i hég-
konjunktur. Vi méste dessutom mdjliggéra
Gterbruk och innovation, for att kunna bygga
mer och med Idgre klimatp&verkan.

Tid @r verkligen pengar. Med hégre material-
kostnader och rdntor har tiden blivit &dn mer
dyrbar. Enligt Nationellt Ledtidsindex* ar
genomsnittlig ledtid, fran planstart till majlig
byggstart, 4,7 ar. Problemet kvarstdr trots
att Riksbanken nu bérjat séinka réntan.
Kortare ledtider ger fler bostéder och billigare
byggande. Skulle planprocessen kortas med
ett @r skulle det innebdra ungefar 3000 fler
bostdder varje ér, eftersom byggkostnaden
blir mellan fem och &tta procent lagre.

Det positiva ar att flera kommuner visar

att det gér. | framgéngsrika kommuner &r
dialogen med exploatérerna tydlig, hand-
IGggarna erfarna, utredningsstrategierna

i detaljplanerna genomténkta och arbets-
férdelningen i bygglovsérenden effektiv.
Bostadsbyggandet prioriteras ocksd éver
tid av den lokala politiken.

Samtidigt behdvs foréindringar i lagstift-
ningen. Statens krav pd utredningar och
underlag har 6kat markant, vilket gjort
planprocessen ldngt svarare én det var
tdnkt. Krocken mellan plan- och bygglagen,
som &r uppbyggd kring avvdgningar
mellan olika intressen, och miljébalken blir
allt tydligare. Detta behdver adresseras
genom okad tydlighet, battre harmonisering
av regelverken och stérre utrymme for
avvdgningar mellan olika intressen. Den
komplicerade processen foljer dessutom
med ndr detaljplaner éverklagas och
férlanger handléggningstiderna. Ledtider
féder ledtider, och idag éverklagas néstan
varannan bostad som ska byggas.

Politisk vilja och mod att fatta svdra beslut
behdvs for att byggandet ska kunna dka.
Och det behdvs. For tillvaxt, hdllbar utveck-
ling och valfard.

Anna Broman
Bostadspolitisk expert,
Byggféretagen
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Kapitel 2

Hemmet och

tryggheten

Skanskas Bostadsrapport — sd vill vi bo 2035

Det som kommer frdmst ndr ménniskor
far ranka vad som dr viktigast i deras
framtida bostad, ér att bostaden ligger

i ett tryggt omrdde. Den siffran har ocksd
Okat frdn 68 procent 2020 till 74 procent
idag. Det ér viktigare for kvinnor &n maén.

Hur man ser pd sitt boende om tio ar Kalla: Kantar Sifo

Vilka é&r de viktigaste faktorerna vid val av bostad om tio &r?

T t ad
ryggtemrade _74

Bra kommunikationer och

ndrhet till service _ 68
Narhet till parker/gronomrdden _55

Tillgdng till egen

parkeringsplats _ 37

Omradet har ho ial stat
mraaet har hog social status -23

Solceller - 22

Bostaden &r byggd pd ett satt
som ger l&g avgift/hyra - 18

Arkitektur och gestaltning -
14

Stabil vdrdestegring pd p&
bostéderna i omradet -12

Hog sdkerhet
6g stkerhe -

Bostaden dr miljécertifierad -
9

Annat .8

En blandning av upplatelse-
former i bostadsomrédet [J4

Ndrhet till skyddsrum I3

Eldrivna transportmedel som
de boende kan nyttja |3

Bostaden éar multifunktionell 5
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A

Det som skulle bidra till att ménniskor kénner sig tryggare i sitt
bostadsomrdde, dr gemenskap med grannar, bra belysning och
att omrddet dr levande under dygnets alla timmar. Dérefter
kommer 6kad polisiér nérvaro, foljt av évervakningskameror.
Man upplever 6kad trygghet genom mer gemenskap med grannar,
fler dvervakningskameror och poliser. Det finns inget sdrskilt
alternativ som utmdrker sig fér att kvinnor ska kénna sig tryggare.
Ddaremot ser vi att 6vervakningskameror inte @r lika viktigt for
kvinnor som fér man.

35 procent skulle vilja betala extra fér 6kad trygghet i bostaden,
medan 24 procent kanske skulle géra det och 27 procent

inte skulle gora det. Fler kéinner sig trygga av att det finns
overvakningskameror och tekniska inpasseringssystem,
snarare dn en portvakt i byggnaden.

Tryggheten ar viktig Gven for politiken och kommer pd fjarde plats
pd listan dver vad som dr viktigast vid planering av framtidens
bostadsomrdden. Har finns dock tydliga ideologiska skillnader.
47 procent av M+KD+L+SD tycker att tryggheten dr viktigast,
medan 14 procent av V+S+C+MP uppger detsamma.

Ett verktyg som politiken har, &@r att stélla sociala krav i upp-
handlingar och markanvisningar. N&stan tre av fyra politiker
tycker att man ska stdlla sociala krav. V+S+MP+C ser det som
viktigare dn M+KD+L+SD.

Trygghet Kdlla: Kantar Sifo

Skulle du kunna téinka dig att betala en hégre
maénadsavgift/hyra fér 6kad trygghet i ditt boende?

Ja, jag har det ekonomiska utrymmet 17%

Ja, givet att jag kan skapa mig det ekonomiska utrymmet 19%
Jag skulle vilja, men har inte ekonomisk méjlighet 9%

Kanske 24%

Nej27%

Vet ej4%
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Skanskas
reflektioner

Sjalvklart vill man kénna sig trygg i sitt
hem — det Gr darfor inte forvdnande att
trygghet kommer pa en klar férstaplats
pd listan 6ver vad som dr viktigt for
mdnniskor.

Det finns en del skillnader i vad mdénniskor upplever skapar
trygghet, och vad politiker vill satsa pé for att skapa trygghet.
Mer @n hdlften av allmdnheten tycker att; kdnna gemenskap
med de som bor i omrddet, dr viktigast. Endast sju procent tycker
att blandade upplételseformer skapar trygghet, samtidigt som
politiker rankar det hégt som en trygghetsskapande dtgérd.

Pd Skanska tror vi ocksé att en blandning av uppldtelseformer ér
viktigt, liksom motesplatser och ytor som uppmuntrar till motion
och rérelse mellan husen. Ett viktigt verktyg som kommuner har
for att 6ka tryggheten dr att stdlla sociala krav i markanvisningar
och upphandlingar. Exempelvis genom att utforma den fysiska
miljén pd ett trygghetsframjande sétt, erbjuda praktikplatser
och feriejobb under byggtiden, eller inleda samarbeten med
ndrliggande skolor, fritidsverksamheter och féreningar. Det viktiga
ar att utgd ifrdn de lokala férutsattningarna pé platsen. Vi kallar
det Design fér samhdllsnytta*. Resultatet i den hdr bostads-
rapporten visar att det dr ndgot vi ska fortsdtta arbeta med.

*www.skanska.se/om-skanska/press/nyheter/med-design-for-samhallsnytta-skapas-varde-for-alla/
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Kapitel 3

Enspaningini
vardagslivet 2035

Skanskas Bostadsrapport — sd vill vi bo 2035

N&r mdénniskor uppger var de kommer bo
om tio dr dr det ganska jdmn férdelning
mellanioch i néra anslutning till en
storstad (29 procent), mellanstor stad
(25 procent) eller en mindre stad

(20 procent). 18 procent tror att de
kommer bo pd landsbygden och tre
procent utomlands. Mdanga tror att vi
kommer jobba mer hemifrdn, leva mer
klimatsmart och bo mindre.

Hur man ser pd sitt boende om tio ar Kailla: Kantar Sifo

Det ér stor skillnad p& mdn och kvinnors framtidsspaningar.
Ma@n tror att vi kommer jobba mer hemifrdn, tilloringa mer tid

i hemmet och flytta hemifrdn senare. Kvinnor tror inte det i lika
hdg utstréckning som mdnnen. Kvinnor tror i stdllet att vi kommer
leva mer klimatsmart, odla mer mat hemma och ha mer smart
sopsortering och kdllsortering om tio dr.

Bara fyra procent tror att det kommer bli Iattare for forstagdngs-
kdpare om tio &r. 87 procent tror att dyra bostdder blir den storsta
utmaningen for den som vill képa sin forsta bostad, foljt av
svarigheter att f& banklén och ett Iagt utbud av bost&der.

De flesta vill att det satsas mer pd billigare enklare bostdder som

ger lagre hyra/avgift, féljt av seniorboenden, bostéder byggda
med lagre klimatpdverkan och studentbostdder.

Nyproduktion — Nackdelar och férdelar Kélla: Kantar Sifo

Hur tror du att ménniskors vardag i bostaden kommer ha
férdndrats om cirka tio ar?

Vi jobbar mer hemifrén

Vilever mer klimatsmart

Vi bor mindre

Smart sophantering
och kdllsortering

Vi flyttar hemifrén senare

Viodlar mer mat hemma

Vi tillbringar mer tid i hemmet

Vilagar mer mat hemma

Obemannade 24/7-butiker
i bostadshuset

Vi delar mer gemensamma
utrymmen med vdra grannar

Vet gj

Vibor storre

Vi tillbringar mindre tid
i hemmet

Vi flyttar hemifrdn tidigare
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Vilken typ av bostéader vill du att det satsas mer pd framéver?

Billigare enklare bostéader
som ger lagre hyra/avgift

Seniorboenden
(70 plus-boende)

Bostdder byggda med
IGgre klimatpdverkan

Studentbostader/
ungdomsldgenheter

Familjeanpassade bostéder

Co-living-bostéder
(ex. delat kdk och vardagsrum)

Exklusiva bostdader

Annat

L L L L L L %
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Kronika: Var befinner sig den
svenska bostadsmarknaden
om ett drygt decennium?

Sverige och vdrlden 2035

2035 forvantas ombyggnaden av Slussen
vara klar, och Sverige kanske har en kvinnlig
regent i form av kronprinsessan Victoria.
Greta Thunberg dr dé& 32 ar och kanske
redo for ett familjeanpassat boende.
Klimatmalen for nollutslépp fér personbilar
ska vara uppnédda, och med en allt éldre
befolkning stdlls nya krav pd samhdllet.

En majoritet tror att man kommer att bo mer
hdllbart 2035. Hégst upp nar man stdller
frdgan om val av boende &r att omrddet
ska vara tryggt och kommunikationerna ska
vara bra.

Preferenserna dr alltsd bade férvantade
och ratt blygsamma. Det som Iér bli dnnu
tydligare det kommande decenniet ér
det dgda boendet som norm — ddr konsu-
menternas preferenser dr det som formar
marknaden.

Historiska férdndringar i bostadsdgandet
Drar man ut de historiska linjerna ér detta
ett rtt dramatiskt skifte i synen pd bostdader.

| takt med att Sverige industrialiserades
blev bostadspolitiken mer angelégen. [dén
om att vanligt folk skulle dga sina hem,
likt vissa sténd tidigare &gt sin mark var
dock frammande men féréndras i takt med
att Egnahemsrorelsen vaxer fram. En bit

in pd 1900-talet ses bostadsbyggande
primdrt som social ingenjorskonst och ur
denna korsbefruktning féds ocksd& miljon-
programmen.

Fram till fér bara ndgra decennier var
en bostad ndgot man fick av staten eller
kommunen. I[dén om att spara en mindre
féormdgenhet for att kunna kdpa en egen
bostad framstod som ouppnéelig for
mdanga Iéntagare.

Ndr vi nu blickar framat mot bostads-
marknaden 2035 dr det med helt andra
glasdgon. Ungefdr tvd av tre svenskar éger
sin bostad. Enligt den mest omfattande
undersokningen som gjorts (av Boverket) vill
dessutom sd mycket som 85 procent av alla
svenskar dga sitt eget boende. Att spara till
en kontantinsats i ISK fér att kunna képa en
bostad har ndrmast blivit en folkrérelse.

Tre trender till 2035

Byggtakten och 6nskan om att éiga sitt hem
kommer innebdra fler objekt pd marknaden
fram till 2035. Det kommer ocksé att speglas
i sannolikt Iattade kreditrestriktioner.

En evig trend som inte ser ut att avta dr

den svenska villadrémmen. Samtidigt gor
den &ldrande befolkningen att rérligheten

i det befintliga smdhusbestdndet kan avta
ytterligare vilket kan leda till 5kade huspriser.

Den hér utvecklingen gor att storstdderna

i framtiden kan komma att préglas av unga
singlar och dldre par. Manga ddremellan,

i familjebildande dlder, flyttar kanske till
hemorten eller till ett mindre centralt IGge
for att f& mer for pengarna och ha rdd att
férverkliga villadrémmen.

Bostadsmarknaden 2035 kommer bade
vara mer global, transparent och hdllbar.
Sannolikt kommer trosklarna fér att dga sitt
boende vara ldgre, dven om detta fortsatt
sker under ansvarstagande villkor.

Men det storsta skiftet dr att den bostads-
marknad vi kommer se 2035 kommer

att vara byggd for att kunna forverkliga
mdnniskors boendedrémmair, inte for

att realisera abstrakta politiska visioner.

| en tid dd det mest pratas om framtiden fér
maskiner och annan teknologi &r det en ratt
fin utsikt; bostdder byggda (visserligen av
maskiner) men fér manniskor.

Amanda Broberg
Boendeexpert,
Mdklarsamfundet
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Avslutande ord

Mycket har hént i omvériden sedan vi genomforde undersok-
ningen i férra bostadsrapporten 2020. Vi har tagit oss igenom
en pandemi, hég inflation, héga réntor och héga elpriser,
vilket p&verkat hushdllens ekonomi negativt. Vi ser ocksd hur
gdngkriminaliteten breder ut sig i hela landet och vi har krig

i vart nGromrade.

Det dr inte férvdnande att spaningen sdger att vi kommer jobba
mer hemifrdn om tio ar. Ménniskor vande sig vid hemarbete
under pandemin och arbetsgivarna har fatt anpassa sig efter
det. Kombinationen av att ménniskor svarar att vi kommer bo
mindre, flytta hemifrdn senare och jobba mer hemifrdn, kan dock
bli en smula utmanande fér familjerna. Fler ménniskor pd mindre
yta en stérre del av dygnet. Drémmen om att dga sitt boende
verkar leva kvar enligt Boverket. Kanske @r det s@ att man kan
ténka sig att bo tréngre, om man samtidigt fér bo ndra bra
kommunikationer och grénomrdden med odlingsméjligheter

— i ett bostadsomréde som dr levande dygnets alla timmar.

Skanskas Bostadsrapport — sé vill vibo 2035

Halften av de svarande gor framtidsspaningen att vi kommer
fortsdtta bry oss om klimatet och vill leva med Iagre klimat-
pdverkan i framtiden. Det kdnns tryggt och hoppingivande

— |&t oss alla dra vart stré till stacken for att det ska bli sd.
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Vill du komma i
kontakt med oss
pd Skanska?

Skanska Sverige AB

Besoksadress: Warfvinges vag 25
112 74 Stockholm

Telefon: 010-448 00 00
kundtjanstsverige@skanska.se

skanska.se
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